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DACHFORMEN IST -
LEGENDE (Hauptgebaude)

Walmdach

Kriippelwalmdach

Satteldach

Flachdach

Puitdach

Sonstige Dachformen
(Sheddach, Sonderformen, Zeltdach, usw.)

Nicht zuweisbar

DACHFORMEN SOLL- LEGENDE

Satteldach

Flachdach, Pultdach, Satteldach

Landwirtschaftliche Vorrangzone (laut REPRO)

RAUMLICHES LEITBILD

GEMEINDE HAUSMANNSTATTEN
B2 Dachformen SOLLMaBstabslos

GZ: HC64_RLB_Typologien
Plandatum: 26.06.2023




ES )

.
34

L
()
4
w
>t
w o
O ©
= 2
]
o o
< €
=W

61007

.

N
R
5o
K

%

oo

%
%

QK
R

%

o
%
R
&
0%
2

%
&
S
X%

R

X
T

057%!
S

o

oS
9

%

R
5
AR
o
S

el

%
%%

%,

%,

%

o
%
o

S
%
o

5

%

%
oo
%

%
RS
So2ss

o,
%}

0
%,

GRS
23

%
o

%

2
Q3

oo
09%es

%

%

%

%

3

93
R
o

%

o

%
%

%3

%3
%

%

"o
S
QR
X

X

%

&

%

X

(%

52

%

oo,

XX

%

K8
%,
Q0%
R
0o
o
o
RIS
R

0%
%8s
o2t

%
o2
2

K

%

%

K
0%
3

09

R
%

%5

R
&
>
K2
&

0
3

s
R
XS

%S
%S

%
K
s

XS
%

e

%
2

o
3
oo
%5

%
098

%
>
%
5
&

%
%
S
2

>

5
%
%
%

S

%
2

B

%
&
%

oo
3
3
K
>
2
X
%
32

o2’

2
09%%s

0%
o
X
%
%

02!

0o%
R
%

SR

250
X%

%
%
%
%

o9isses

&
XX

XK
~

o
0%

o
%

t0sssoses
Soreoas
0%

K8

%
R
KEIREK:

X
%

%
%

o,
o
%

o
QKKK
R
%8
0%
3%
2%

%
K
oo

%

X

5

%
oo}
R
05

R

5
0o

%
o
%%
0%

KX
L

s
o208
3

53

*

MARKTGEMEINDE
VASOLDSBERG

60653

R
X

S
RRE:

=%
B
o
3
&

%%
%S

oo

%
%
&

588

0%
o

&

%

&

R

0%

%

%

Q58
KKK
R
%
SR

%
09%e!
97038

o
X
KSR
%

o5

X
%,

Q88K
X5
S0,
X

%
e
S
s
R

o

330

%

RIS
S

X

239,
R
X,

%
%
%3
%
%
\
>

38

2
2
X%
R
2

0%

X
o

R
—
S
R
&

%%,
0%
&

oo

K%

0%

R0
%
0o

X

%
%,

2028

X
X

XX

X
%
20

0%

RIS
0%
X

%%
%

st saresassatasetotatetetat ot
%S

O oo et e ssatetors

2092

o

%
S
SRR

RS
oS
RIS

%

%
X
%5
55
8

35

RIS
SRR

K%
S

AKX,

o

%
R
KRR
e
s
L&

oo

QERKL

e’
5
R
&K

&

&
S

%

5

o
AR

QR

N

S e
RRTXS N
XA

R

o

QIAIERES

Q

%5

&

R R RXXL XL RIIR

\

=\

23.10.2023

karte Plandatum

unraum

X
HEIGL CONSULTING IT GMEM

GRUNRAUMKARTE - SOLL

Mal3stabslos

HC R

HC64_RLB_Gr!

RAUMLICHES LEITBILD

GZ

‘s

é

RIS
XK

K

o

ORI

-

e

X

%

K
R

S0t
X2
0o,

3

X
)

‘o

ot

L 3
(A

2D
58

>
0"‘
5
e
.

oo
R
9%,
L

\

)

2
to%ase

0%
o

%

%

&
o

o

)
%

N
&
X
%

58

)
s
";

.
e
(]

L)

.

K
X
s

>
X
23
XXX
R

X

X
%

ot
oo
oo
AT
L
AN
S
o
A
B

L
%
5

2
X
R
55
5
K
R
o
&

%

K%
SRI%
QK8

%

3%

5

o

%

g3

o

&
%
S
52
%

2
2

%
%

%8
293
K%

X

S
%
%
ol
5
o9osse
X
%
o
%
XK
0

%
X
5
%2
X
K
R
3%
2
s
3
%

R
295
&3
>
9,
9%
<
2
093
o

%5
o

9,
%
X
S

%

X
2
X5

e
7
&

25
8

N,
)
)
28
X
o

s

3
¢

%
XS
oo
Y

X

23
5%
0t

555

5
A<

[an]
A
W
S
mRG)
P_IU_
> 3
<3
>

”“
»

-

»
-“®
P
“"
» 3
“‘
-

r's

Gossendorf

‘V\‘/I‘ARKTGEI\/IEINDE .
60611

-
LY
hed

.
+*

-
I \g
P

-

8
v
-~

~Q,.

e
RRRIARR

3

(RS
22X
S

30
53
R

B

-
e

R
R
RN
KX

2o
RS

%
RE
RS

XXX
2
R

o

S
) 03030 1
15908793 $3070
(0039083 #%%°

(s

~
&
S8
XX

0

QXX

o

tors
b0t

SIS
SRS

o3t

%

FERNITZ - MELLACH

MARKTGEMEINDE
60662

Q%
%

%

X5
00!
%K

2L

QK
093

5%,
R
X%

40008,
K%
%

&

¥

&%

%5

o3

2
X
%

2

%

%5

%

55

o
kS

R

K

%

o

&
S

)

b0l
%

9%

00
%S
%%

%

%

g
S
s

239,

&

A
o

o

“2UN- bachbegleitender Grinkorridor

—
]
o
=
—
o
~
o
=
—
(4]
©
c
)
a0
©
—
o
o
o)
%]
&=
©
<
O
)
©
c
(©

““\v bestehende Forstwege

un

ewee Griinzone geplante begriinte Geh-/Radwege

v Trenngr

N NN
PASN

(] Sport/Spiel

Legende




¥ \te » 3
MARKTGEMEINOE | o A y
RAABA - GRAMBACH - \ 1t e v ,:\'; ¢ . /‘i
60667 3 “ :;q 2. o e > ’ o
. T . o* ‘e
. o . e*
.t " ¢. t A
i o ;‘pl f. Y '
s o,
s, s
L Pl + . * g
" % - ¥ . LY L2 ':
/ -~ LI o e ‘.3.‘;, < . %
*, * g \ - .. - * ’ G = "
PR ARKTGEMEINDE- 5 = = * o - " ¥ “.
1 * Gassendorf | - C:n_“ ) A L2 * 8% X
.. A 60611 f& -',, ::. » ‘\: . MARKTGEMEINDE * ¥ t»
”. - RN _ - . VASOLDSBERG s - \
. . % % - 60653 Yo e
- ; " *
Zoee
: Yo «
A “ ) ,’
”~s y ? l
2. B
’ b -
|
- 5 -
ﬁ:: “’ (3 t’
—r " T
v
_:rl'.'.g “‘. 3 = )
-, ¢ .- e e ™" -
" ﬁ:?i w o e " Y
7L Vi
.I- ‘c“ “ L. 2 ) * e
THIENRA » %
A
'; - - b \‘
- -
. o‘ ., - F ) . ‘:‘ -‘-. . ".‘
¢ . 3T -
* ‘e rs® : » N
. . ” - \ .y *
-
- % - ‘ 'n"\ :) e e,
.;- . -’ e
"'.'o | - ¥ ¥
. \d ' & : at
. ; MARKTGEMEINDE ¥
N “t’ Empersdorf
- - : 61007
0"
L] 1 "
ﬁ‘ -
7. -
.
. .
:"" T ‘(‘o
-
L .“ % ':.
-. » . »
- 3 - ] - Fa
X- ~ :..- P ... "y
g L ]
n
- 4
. tq " <
. &~
SanletTe A Lz o o
- " - . P . p
L] .‘ LI ] ; #“ " » ‘4* ’ L] I—‘
- . I - ., ‘# i " :| e . L
P | » - * & ¢- ~ hd
L - a .—-.dl .'-‘ i ‘ ’ "
-1 e 27 - "
- ‘..1 ALk *- .
v .. .- i
I‘.|-" :: * ',‘:! ','r ’ A -
) -..-"‘ - ‘* r » “’
- : | ?ﬁ 4 ‘P L
e T >
1 e MARKTGEMEINDE ¥4
i B s FERNITZ - MELLACH 5 -
r. e’ . #* -
60662 o’ W R [} 4 *
" - L - () -
- .-‘ -? ‘-,;:. “.. . 4 & | ..:. i . ._‘ al
f“:‘-’ i et e N ot . TN '.":‘* a' >
s, ‘e 3% \ \ “ 2t T ‘
4"‘ B ‘ ‘.-l_! * ‘__ ™
Orts- und Stadtkern Haltestelleneinzungsbereich G E M E I N D E H A U S M A N N STATTE N
“ Zone | Voraussetzungen laut OROK, (r=300m)
teilweise deckungsgleich mit ais
Zentrumszone B4 OrtSkern |aut OROKMa@StabSbS
"ERWEITERTER ORTS- UND
STADTKERN” Zone “ ) = UnterSUChungsraum G HCE)Q—RLB_Ge|1~|e”~|de”]0[pho|og|e
fuBldufig Qrtskern erreichbar, Plandatum: 26.06.2023
max. 300 m von Zone | entfernt
# rlllclllg.(:_nnl.u:lnsjalmou




Kirche Hausmannstatten
Quellen:
Orthofoto: GIS Steiermark

Bilder: Google Maps Street View

RAUMLICHES LEITBILD

GEMEINDE HAUSMANNSTATTEN
B5 Sichtbeziehungen Kirche

GZ: HOB4_RLB_Gemeindemorphologie
Plandatum: 26.06.2023

*.nn. CONIUTING T BEEN
- . At e

<




-

“ “‘ \ » -
;‘4" ARKTGEMEINDE « .
[ Gossendorf e "““ -,
60611 ¥ % 3a*
. %%’ ’
', - X ‘ <
- s

60667

=™  MARKTGEMEINDE
RAABA - GRAMBACH

N

MARKTGEMEINDE
FERNITZ - MELLACH

60662

T\

‘4

N

.
0‘,'!

MARKTGEMEINDE
VASOLDSBERG
60653

L

/'g.

~

O
A

{

.
vy

- *

L/
’

R —

G
v

Empersdorf
61007

R4
’

~
oy

-=

o
.

'
.

Iy MARKTGEMEINDE ¥

ol.

.
4

A\

TYPOLOGIE IST - LEGENDE

] "KLEINHAUSGEBIET'homogene
[ ] offene Kleinhausstruktur
]

"KLEINHAUSGEBIET"
Inhomogene offene Bebauungsstrukur

Fn
L

verdichteter Flachbau
Geschowohnbau
Reihenhauser

TYPOLOGIE 2 \\ "DICHTES WOHNEN"

i
.

TYPOLOGIE _4 . .
||

XN

‘I

"ZENTRUMSBEREICH"
semiurbane Bebauungsstruktur
mit hoher Nutzungsvielfalt, gute
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln

"SONDERFALLE"

frei stehende Einzelbauten
meist mit besonderer Funktion
und groRer Baumasse
(Schulen, Gewerbe, Industrie)

"DORFLICHE BEBAUUNGSSTRUKTUR"
Hofanlagen sowie Kleinhauser
traditionell gewachsene Strukturen

Haltestelleneinzungsbereich
(r=300m)

Landwirtschaftliche Vorrangzone

RAUMLICHES LEITBILD

GEMEINDE HAUSMANNSTATTEN
B1lb Typologle |ST maRstabslos

GZ: HC64_RLB_Gemeindemorphologie
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Héhen- Geldndedarstellung .
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1. VORBEMERKUNG UND AUFTRAG

1.1.

1.2.

Vorbemerkung

Die RIG Immobilien GmbH mit dem Firmensitz in 8071 Hausmannstatten, Grazer StraRe 6, hat
beim Amt der Steiermarkischen Landesregierung um eine sogenannte ,,Assanierung im Rahmen
der Wohnhaussanierung” flir das Bauvorhaben , Betreutes Wohnen Hausmannstatten” ange-
sucht.

Im Antwortschreiben der dafiir zustéandigen Abteilung 15 vom Amt der Steiermarkischen Lan-
desregierung - Energie, Wohnbau, Technik, Referat Sanierung - vom 13. Mai 2014, GZ:
ABT15EW-70-180-2/2014 wurde der RIG mitgeteilt, dass nach § 15c der Durchfiihrungsverord-
nung zum Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetz 1993 eine Forderung im Rahmen der
Assanierung nur dann gewahrt werden kann, wenn aus dem Gutachten der mit bautechnischen
Angelegenheiten und Gestaltung befassten Abteilung hervorgeht, dass die Assanierung im Inte-
resse der positiven Entwicklung des Wohnumfeldes erfolgt.

Im nachstehend wieder gegebenen Gutachten wurde festgestellt, dass mit dem im Vorentwurf
dargestellten Konzept fir ,Betreutes Wohnen Hausmannstatten” keine ,positive Entwicklung
des Wohnumfeldes, wie sie im Rahmen der Assanierungsforderung auch gefordert ist, erzielt
werden kann.

Befund und Gutachten - Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Nachstehend wird Befund und Gutachten vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung —
Bautechnik und Gestaltung — vom 16. April 2014, GZ: ABT 15-20.01-258/2012-9 mit Bezug GZ:
ABT15EW-70-180-2/2014, betreffend 8071 Hausmannstatten, FernitzerstraBe 7 und 9, KG
63231 Hausmannstétten, Grundstticke Nr. 738/1 und 738/3, Assanierung, wortlich wieder ge-
geben (, kursiv” dargestellt):

Befund

,Die Grundstiicke 738/1 und 738/3 liegen im Ortskern von Hausmannstdtten, unmittelbar siid-
lich der L371, der von Hausmannstdtten nach Fernitz flihrenden StrafSe.

Der Altbestand auf den beiden Grundstiicken 738/1 und 738/3 sind zwei kleine Einfamilienhéu-
ser mit den Adressen FernitzerstrafSe 7 und FernitzerstrafSe 9.

Im Zuge der 19. Anderung des , Fléchenwidmungsplanes 4.0“ im November 2013 wurde fiir das
Grundstiick 738/3 eine neue Widmungskategorie festgelegt: Anstelle der alten Widmung WA
0,2-0,5 trat die neue Widmung KG 0,5-1,4. Damit liegen laut derzeit giiltigem Fldchenwid-
mungsplan beide Grundstiicke im Kerngebiet (KG) mit einer Bebauungsdichte von 0,5-1,4.

Das Einfamilienwohnhaus FernitzerstrafSe 7 auf dem Grundstiick 738/1 wurde im Jahr 1958 be-
willigt und in Massivbauweise mit Keller- Erd- und ausgebautem Dachgeschofs errichtet.

Das Einfamilienwohnhaus FernitzerstrafSe 9 auf dem Grundstiick 738/3 wurde jedenfalls vor
dem Jahr 1983 errichtet. Es ist in einfacher Massivbauweise mit Keller und ausgebautem Dach-
geschoss in der fiir die Nachkriegszeit liblichen Charakteristik ausgefiihrt.”

GUTACHTEN

,Das Areal siidlich der Fernitzerstrafse und westlich der DorfstrafSe zéhlt zu den fiir die Entwick-
lung des Ortskernes wichtigsten Bereichen.

Durch den dufSerst fragwiirdigen Abbruch des alten Gasthauses Lormann (mind. seit 1798) spd-
ter ,,Gasthof zur Post”, an der Kreuzung DorfstrafSe, HauptstrafSe und Fernitzerstrafse wurde die
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dorfrdumlich klar definierte Situation an einem der wichtigsten Knotenpunkte des Ortes am
FufSe des Kirchhiigels empfindlich gestért, und ist an Stelle des alten ortspridgenden Anwesens
derzeit eine unansehnliche Wiesenfldche mit angrenzendem Parkplatz, und die Riickseite eines
alten, fiir die Haltung von 150 Schweinen genehmigten und genutzten Stallgebdudes ins Zent-
rum des Ortsbildes geriickt.

Der derzeit indefinite Strafienraum westlich der Kreuzung zéhlt ebenso wie der éstlich des Kirch-
hiigels gelegene Abschnitt der HauptstrafSe und der nérdliche Teil der DorfstrafSe zu den zent-
ralsten Bereichen des Ortes und sollte im Hinblick auf eine zu erwartende Verkehrsberuhigung
im Zuge der Errichtung einer westseitigen Umfahrung - dieser zentralen Bedeutung entspre-
chend - nach dem ,ortsbildlichen Kahlschlag” an der Kreuzung, neu gestaltet und durch eine
verantwortungsvolle, der zentralen Lage mit der hohen ausgewiesenen Dichte bis zu 1,4 und
dem besonderen Genius Loci im mittelbaren Umfeld der Kirche Rechnung tragende neue Bebau-
ung im Sinne einer zeitlosen, dem dérflichen Charakter entsprechenden Lésung fiir diesen histo-
rischen Kernbereich des Ortes neu entwickelt werden.

Seitens der Gemeinde sollte daher ein verbindlicher Bebauungsplan erarbeitet werden, in dem
die bauliche Entwicklung des Bereiches siidlich des Marktplatzes (iber die FernitzerstrafSe bis
zum angrenzenden Dorfgebiet im Siidosten festgelegt wird.

Eine Verdichtung in einer derartig sensiblen und prominenten Lage kann nicht auf der zufdlligen
Verfiigbarkeit einzelner Grundstiicke, der Optimierung wirtschaftlicher Interessen von Bauwer-
bern und daraus resultierender Anlassplanungen der Grundeigentiimer basieren, sondern erfor-
dert im Vorfeld eine sorgfiltige, auf sachkundig gestalterischer Ebene durchgefiihrte und (iber
die Gestaltungskompetenz von Raumplanern hinausgehende Vorgangsweise, die unter der Prd-
misse der Erhaltung und Weiterentwicklung des zentralen Ortsraumes und seines unmittelbaren
Umfeldes, Méglichkeiten neuer Bebauung hinsichtlich deren MafSstdblichkeit, deren Héhenent-
wicklung, Volumen und Materialitéit, der Gestaltung der Dachlandschaft und der Beziehung zu
den bestehenden historischen Bauten des Ortskernes sowie der fufSldufigen Anbindung an die
zentralen Einrichtungen des Ortes, aufzeigt.

Dabei sind gebietstypische Anbindungen an das Dorfgebiet im Siiden, die Wohngebiete im Wes-
ten, und das Kerngebiet im Norden zu finden, und vor allem auf die unmittelbare Ndhe zum his-
torischen Ortskern Riicksicht zu nehmen.

Aufgrund der seit der Errichtungszeit der beiden Einfamilienhéuser gravierend geéinderten ge-
sellschaftlichen Rahmenbedingungen und der daraus resultierenden baulichen Entwicklung die-
ses zentralen Bereichs der Gemeinde im unmittelbaren Kerngebiet des Ortes, am FufSe des Kirch-
hiigels, erscheint eine sorgfiltig geplante, und dem Gebietscharakter entsprechende Nachver-
dichtung durchaus sinnvoll, wenn diese unter der Préimisse eines hohen - der Bedeutung des im
Ortskern gelegenen Areals entsprechenden - stddtebaulichen Anspruchs, erfolgt.

Die zum Abbruch vorgesehenen Hduser auf den Grundstiicken: 738/1, 738/3; KG 63231 Haus-
mannstdtten sind im gegebenen Umfeld - an der Grenze zwischen Kerngebiet und Allgemeinem
Wohngebiet - als strukturell unpassend und der dérflich zentralen Charakteristik eines kiinftigen
verdichteten Ortskernes mit mehrgeschossiger geschlossener Bebauung widersprechend zu wer-
ten, und sind die Bestandsgebdude weder aufgrund der Gebdudetypologie noch wegen beson-
derer gestalterischer Qualititen oder kulturhistorischer Bedeutung als erhaltenswiirdig einzu-
stufen, und daher prinzipiell durch neuen Wohnbau am selben Standort ersetzbar.
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Auch wenn gegen den Abbruch der Bestandsgebdiude kein Einwand besteht, entspricht die vor-
gelegte Planung mit dem im beiliegenden Entwurf dargestellten Konzept eines Wohnhauses fiir
betreutes Wohnen nicht den Anforderungen wie sie im Rahmen einer Assanierungsférderung an
das neu zu errichtende Gebdude zu stellen sind, da keine ,,positive Entwicklung des Wohnumfel-
des” erzielt werden kann.

In Ermangelung eines weiterfiihrenden strukturellen Konzeptes fiir das unmittelbare Umfeldes
des Bauplatzes, kann eine giiltige Aussage (iber die ,positive Entwicklung des Wohnumfeldes”
nicht getroffen werden, da das neue Wohnhaus knapp neben einer nach wie vor stark frequen-
tierten StrafSe errichtet werden soll, ca. 80 m siiddstlich im Dorfgebiet ein fiir die Mast von 150
Schweinen genehmigter und in Betrieb stehender Stall liegt, eine addquate fufSldufige Anbin-
dung an die zentralen Einrichtungen des Ortes nicht dargestellt ist, die rigorose Dichteausnut-
zung und Viergeschossigkeit der Bebauung aus der Ausweisung Kerngebiet nicht ableitbar ist,
und die Dachlandschaft und besondere Eigenart des zentralen Bereichs um die Kirche mit ihrer
baugeschichtlichen und kulturgeschichtlichen Charakteristik keine Beriicksichtigung im Entwurf
findet.

Aufgrund der gegebenen Bebauungscharakteristik im angrenzenden Dorfgebiet und in den
westlich gelegenen Wohngebieten erscheint es unzuléissig aus dem Vorhandensein grofsvolumi-
ger Bauten im nérdlichen Bereich des Kerngebietes eine viergeschossige Bebauung stidlich der
Fernitzerstrafse im Grenzbereich der Kerngebietsausweisung, abzuleiten

Dariiber hinaus ist auch festzuhalten, dass die vorgenommene Dichteerh6hung ,,im Sinne des
Orts-, Strafien- und Landschaftsbildes” § 43 (4); Steiermdrkisches Baugesetz) nicht zweckmdfSig
ist, da kein zureichender stddtebaulicher Grund besteht, ausgerechnet in dieser Randlage der
Kernzone des Ortes eine derartige Ausnutzung der Bebauungsdichte anzustreben. Dadurch wird
die Errichtung von Gebduden méglich, die in ihren Volumen und der H6henentwicklung weder
der Typologie des Ortskernes, noch der Gebietscharakteristik der Wohnsiedlungen im Westen
entsprechen kénnen.

Obwohl die Bestandsgebdude weder aufgrund der Gebdudetypologie noch wegen besonderer
gestalterischer Qualitdten oder kulturhistorischer Bedeutung als erhaltenswiirdig einzustufen
sind, und daher durch neue Wohngebdude am selben Standort ersetzbar sind, kann mit dem im
Vorentwurf dargestellten Konzept fiir ,, Betreutes Wohnen Hausmannstcétten” keine ,,positive
Entwicklung des Wohnumfeldes”, wie sie im Rahmen der Assanierungsférderung auch gefordert
ist, erzielt werden, und ist keine strukturelle Aufwertung im Kernbereich des Ortes Haus-
mannstétten erkennbar.”

Soweit das Gutachten des Sachverstandigen, welches die Grundlage fiir die Auftragserteilung
an unser Architekurbiiro bildete und wo in der nachfolgenden Bestandsaufnahme die im Gut-
achten enthaltene Beschreibung der derzeitigen ortlichen Gegebenheiten bzw. der stadtebauli-
chen Situation bildhaft dokumentiert wird.
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1.3. Auftrag

Damit neben der projekterforderlichen Darstellung einer ,positiven Entwicklung des Wohnum-
feldes“ auch von Seiten der Marktgemeinde Hausmannstatten eine Zeichen fir eine zukunfts-
orientierte Ortsentwicklung gesetzt wird, wurde dem Architekturbiiro Frei & Wurzrainer, Zivil-
technikergesellschaft mbH, 8071 Hausmannstatten, Kirchweg 4, der Auftrag erteilt, eine raumli-
che Gestaltungsstudie fir das gegenstandliche innerértliche Planungsareal zu erstellen.

// r T " A %

Bild 1: Gegenstandliches Planungsareal im Luftbild (farblich intensiver hervorgehoben) — aus Google Maps
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2. BESTANDSAUFNAHME

Bild 3: StraRen- und Ortsbild der nordwestlichen Einfahrt in das Ortszentrum von Hausmannstatten

Von Graz kommend zeigt sich in der Anndaherung zur sogenannten Ortsmitte von Hausmannstatten ein
erstes Bild von zum Teil noch gut erhaltener Baukubatur (Kirche, Gasthof Sailer, Wohnhaus der Familie
Kefer), meist verdeckt von einem heillosen Wirrwarr an Giberdimensionalen Werbe- und Ankiindigungs-
einrichtungen oder entstellt von willklrlicher Farbgestaltung und Materialwahl (siehe Bild 3).

Im Bereich des Marktplatzes steht das Gemeindezentrum, das wenig geliebte aber mittlerweile akzep-
tierte Resultat eines stadtebaulichen Wettbewerbs. Bestehend aus zwei Gebdaudekomplexen, die jeweils
zwei steile Satteldachformen aufweisen, die wiederum mit einem Flachdach verbunden sind, sind hier
im nordlichen Teil das Marktgemeindeamt, die Polizei und der Kindergarten untergebracht, in den sidli-
chen Baukérpern das Cafe ,SichtBar®, die Steiermarkische Sparkasse und Geschéfts- bzw. Biiroflachen.

Zwischen den beiden Gebauden liegt der Marktplatz, der einzige urbane Platz im Ort, genutzt als Treff-
punkt zum Cafe und ein Platz fur Veranstaltungen.
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Bild 4: VerbindungsstralRe HauptstraRBe — Josef-Krainer-Strale, stidlich des Lagerhauses

Zwischen dem slidlichen Baukorper des Gemeindezentrums und der baulichen Anlage des , Lagerhau-
ses” verlauft die ,VerbindungsstraBe” zwischen Hauptstralle und Josef-Krainer-Stral3e, eine mit einer
,Durchfahrt verboten” verordneten ZufahrtsstraBe zur Tiefgarage unter dem sidlichen Baukorper des
Gemeindeamtes und zu den Parkplatzen entlang der Stiitzmauer des Lagerhauses, dem Uber die ge-
samte Lange ein begriintes Rankgerist vorgesetzt ist. Im westlichen Bereich dieser StraRe sind zu deren
Seite beidseitig Parkpldtze angeordnet (siehe Bild 4).

Bild 5: Josef-Krainer-StralRe Bild 6: Geschafts- und Wohnhaus in der Fernitzer StralRe

Westlich des Gemeindezentrums und der Josef-Krainer-Straf3e erstreckt sich zwischen den Gemein-
destraBen ,Flurstrale”, ,Bergmannstralle” und ,Fernitzer StralRe” ein Wohngebiet mit Einfamilienwohn-
hausern, meist bestehend aus einem Erdgeschoss mit teilweise ausgebauten Dachgeschossen, versehen
mit steilen Satteldachformen (siehe Bild 5). Den stidlichen Abschluss dieser Wohnbebauung und das Ge-
geniber des Lagerhauses bilden zwei aneinandergebaute Gebaude, ein- und zweigeschossig mit Ge-
schaftsflaichennutzung in den Erdgeschossen und einer Wohnnutzung im Obergeschoss. Den Gebauden
vorgelagert ist ein Parkplatz, der wiederum durch eine Einfriedung zur Fernitzer Stralle abgetrennt ist
(siehe Bild 6).
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Bild 7: StralRen- und Ortsbild von Fernitz kommend

Von Fernitz kommend zeigt sich das Orts- und StralBenbild des gegenstandlichen Planungsareals gepragt
vom zuvor erwdhnten Vorplatz des Wohn- und Geschaftsgebdudes, dem giebelseitig orientierten Ab-
schlussgebaude des Lagerhauses und den beiden Einfamilienwohnh&usern, die Gegenstand des Assanie-
rungsansuchens sind (siehe Bild 7).

Sudlich der Fernitzer StraRe befindet sich der Geschosswohnbau am sogenannte , Raiffeisenplatz”, mit
vorgelagerten Parkdecks und einer Bushaltestelle, eingebaut im Gitterwerk der Einfriedung (siehe Bilder
8 und9).

Bilder 8 und 9: Geschosswohnbau und Bushaltestelle am Raiffeisenplatz

Ostlich angrenzend an den Geschosswohnbau sind die beiden Assanierungsbauten, wiederum &stlich

folgen davon das Gebaude von , Admiral”, der zugeordnete Parkplatz und die im Gutachten erwéahnte
,derzeit unansehnliche Wiesenfldche und die Riickseite eines alten, fiir die Haltung von 150 Schweinen

genehmigten und genutzten Stallgebdudes” (siehe Bilder 10, 11, 12 und 13).

Gegenliber der vor beschriebenen stadtebaulichen Gegebenheiten bildet den nérdlichen baulichen Ab-
schluss der Fernitzer Stralle der Gebdaudekomplex des Lagerhauses mit einem giebelstiandigen Ab-
schlussgebaude im Westen und einem langgestreckten Baukérper mit Satteldach und parallel zur Stral3e
verlaufenden Traufen bzw. Firstlinien. Den stadtebaulich markanten Abschluss findet man im Kreu-
zungsbereich zur HauptstraBe im zweigeschossigen ehemaligen Raikagebaude mit seinem Walmdach
und angeschleppten Gauben zu allen Seiten. Ein kleiner erdgeschossiger Baukorper verbindet dieses Ge-
baude mit dem Lagerhauskomplex (siehe Bilder 14 und 15).
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Bild 10: Abbruchgebaude siidlich der Fernitzer Stralle Bild 11: Admiral Sportwetten

Bild 12: Admiral Sportwetten Bild 13: Griinanlage, Stallgebdude und Kirche

Bild 14: Lagerhaus nordlich der Fernitzer StralRe
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Bild 15: Westlicher Baukorper vom Lagerhaus Bild 16: Stadtebaulicher Abschluss der Fernitzer Stralle

Dieser gesamte zuvor beschriebene , Ortskern” ist Gegenstand der vorliegenden baulichen Gestaltungs-
studie. Die darin enthaltenen baulichen Méglichkeiten, in Verbindung mit allen dazu erforderlichen
Malnahmen, missen jene Gestaltungserfordernisse erfiillen, die den Abschluss dieser Studie bilden,
damit sie nicht nur den Raumordnungsgrundsatzen und dem StralRen-, Orts- und Landschaftsbild ge-
recht werden, sondern auch zur geforderten ,,positiven Entwicklung des Wohnumfeldes” beitragen und
so als beispielgebend fiir eine zukunftsorientierte Ortsentwicklung in diesem hochwertigen Zentrum in-
mitten von Hausmannstatten zu werten sind (Vergleich Bilder 17, 18 und 19).

Bild 17: Baulicher Strukturplan des Bestandes
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Bild 18: StraRen und Wege im Strukturplan des Bestandes Bild 19: Griinflachen im Strukturplan des Bestandes

3. ABBRUCH UND SANIERUNG

Neben den beiden Assanierungsvorhaben Fernitzerstrafle Nr. 7 und FernitzerstralRe Nr. 9 missen samtli-
che bestehende Bauten am gegenstdndlichen Planungsareal im Sinne der Gestaltungsstudie abgebro-
chen bzw. umgebaut und saniert werden (siehe Bild 20). Der ,,Bereinigte Strukturplan” bildet die Grund-
lage fir

Bild 20: Bereinigter Strukturplan — Das Planungsareal
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4. DIE GESTALTUNGSSTUDIE

Die Gestaltungsstudie sieht neben einer hochwertigen Verdichtung des Planungsareals vor, dass mit
neuen Baukdrpern nicht nur ein innerortliches Wohn- und Geschéaftszentrum errichtet werden kann, das
zu einer starken Belebung des Ortskerns fiihren wird, sondern wo vor allem auch eine stadtebauliche
Neuorientierung und Aufwertung des Ortskerns entsteht, die zu einem in Zukunft erforderlichen Leitbild
der kurzen Wege fihrt und die regionale Identitat und wirtschaftlich-soziale Kraft des Ortes starkt.

Errichtet konnen durchwegs dreigeschossige Baukodrper werden, in deren Erdgeschosszonen Geschafts-
flachen vorgesehen und in den Obergeschossen Wohn- und Biiroflachen vorgesehen sind. Ausreichende
Stellplatzflachen fiir Pkws sind sowohl in den Tiefgaragenflachen fur Kurz- und Langzeitparker wie auch
im StralRenraum als Kurzparkflachen geplant. Griinraumgestaltungen sind im StraBenraum wie auch in
den StraRenraum begleitenden Freiflachen dargestellt.

Die Baukdrper kénnen individuell gestaltet werden, miissen jedoch in ihren wesentlichen Merkmalen —
das sind Proportionen, Geschafts- und Wohnzonen, Dachflachen, Fenster, Tiren, Portale u.dgl. — ge-
wisse gestalterische ,Verwandtschaften” aufweisen, die ein harmonisches Gesamtbild vermitteln.

Der entstehende Strallen- und Freiraum zwischen den Gebduden nérdlich und sidlich der Fernitzer-
straBe soll kiinftig neben einem innerdértlichen Einkaufsort auch als Veranstaltungsort genutzt werden
kénnen, verkehrstechnisch als ein Miteinander von fahrendem und ruhendem Pkw-Verkehr mit FuRR-
und Radwegverkehr beruhigt und dennoch flieBend befahren werden kénnen.

Zwischen FernitzerstraBe und Markplatz soll eine fuBlaufige Verbindung geschaffen werden, die die bei-
den Platze miteinander verbindet.

Bild 21: Gesamtbild der Gestaltungsstudie
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5. DIE EBENEN DER BEBAUUNG

5.1. Die Ebene der Tiefgarage

Bild 22: Die Tiefgaragen in der Gestaltungsstudie

Der entstehende Frei- und StraBenraum zwischen den neuen Baukorpern soll als neues innerstadtisches
Ortgebiet mit Verkaufs- und Veranstaltungsflachen genutzt werden und zusammen mit dem bereits be-
stehenden Platz als neues lebendiges dynamisches Zentrum in Erscheinung treten. Aus diesem Grund
sieht die Gestaltungsstudie vor, den iberwiegenden Teil des ruhenden Verkehrs in mehreren Tiefgara-
gen, unterhalb der neuen Baukoérper, aufzuteilen. Durch diese MaRnahme kénnten bis zu 135 neue Stell-
platze auf einer Flache von 4.260m? fiir das neue Ortszentrum bereitgestellt werden. Weitere Kurzpark-
zonen-Parkplatze zwischen den Baumalleen des neuen Platzes und im westlichen Bereich des neu ge-
planten , Lagerhausgebaudes” sollen das Parkplatz-Angebot vervollstéandigen.

Die genaue Anzahl der Tiefgaragenstellplatze sollte sich nach der Nutzung richten und sich mit den not-
wendigen Lagerflachen und Kellerabstellrdumen arrangieren.
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5.2. Die Geschafts- und Verkaufsflichen
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Bild 23: Die Geschafts- und Verkaufsebene (Erdgeschosszone) in der Gestaltungsstudie

Die umstrukturierten und neuen Baukoérper der Gestaltungsstudie ergeben eine Erdgeschosszone mit ca.
4.650m? (BGF) Verkauf- und Geschéftsflache, die sich auf die sieben verschiedenen Baukérper (BK 1-7)
verteilen. Je nach Lage, Ausrichtung und Gebaudeform der Objekte ergeben sich bevorzugte Nutzungen
der einzelnen Baukorper.

Baukorper 1: hat eine Fldche von ca. 2.340m? mit den MaRen von ca. 90mx26m. Auf Grund der Gebau-
detiefe von 26m wiirde sich hier die Integration des bereits bestehenden Lagerhauses anbieten und zu-
satzlich noch ein kleineres Shoppingcenter mit mehreren kleinen Geschaften.

Lichtkuppeln und Lichthofe kdnnten im nérdlichen nichtliberbauten Bereich zuséatzliche Qualitdten
schaffen. Das Hauptaugenmerk des Gebaudes sollte auf die Stidfassade des Baukdrpers gerichtet wer-
den, da diese den neuen Platz {iber die ganze Ldnge begrenzt und so maligeblich zu dessen Wirkung be-
tragt.

Baukdrper 2: als erstes Gebaude im westlichen Bereich, von der Fernitzer Stralle kommend, mit der
Moglichkeit einer eigenen Parkplatzanlage direkt vor dem Gebaude, wiirde sich hier die Nutzung von

Lebensmittelmarkten bzw. eines Kaufhauses anbieten.

Baukdrper 3: soll kiinftig als betreutes Wohnen dienen und die generationsiibergreifende Integration
und Kommunikation flir das Ortsgebiet fordern.
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Baukdrper 4: sollte das bereits vor Ort vorhandene Café Admiral wieder integrieren und zusatzlich wei-
teren Geschaften und Gastronomiebetrieben Platz bieten.

Baukorper 5: die komplett neu errichteten ErdgescholRzone des Baukoérpers 5 sollte eine moglichst
groRe Nutzungsvielfalt ermdglichen und beinhalten.

Der Baukorper begrenzt den Platz in stidlicher Richtung und soll den neu geschaffenen Durchgang zum
bestehenden Marktplatz attraktiver machen und Sichtbeziehungen férdern.

Baukorper 6: ist durch einen Verbindungsbau mit Baukorper 5 verbunden, springt jedoch etwas vor die
Gebaudeflucht und bildet dadurch den Abschluss des Platzes hin zur Kreuzung HauptstraBe/Fernitzer-
straBe. Der groRere Frei- bzw. Griinbereich um das Gebaude, der wie eine Pufferzone dient, kénnte fiir
Nutzungen wie Ateliers, Blrordaumlichkeiten oder Gastronomiebetriebe von Vorteil sein.

Baukdrper 7: ist als Aufstockung des bestehenden Gebaudes und Erganzung der Dachlandschaft ange-
dacht. Eine Aufwertung der Westfassdade ist unbedingt erforderlich, um den neuen Durchgang zum
Marktplatz attraktiver zu gestalten. Die bereits bestehende Nutzung kann erhalten bzw. erweitert wer-
den.
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5.3. Die Wohngeschosse — 1. Obergeschoss

Bild 24: Die Wohnebene im 1. Obergeschoss in der Gestaltungsstudie

Im 1.0bergeschoss sind hauptsachlich Wohnungen untergebracht, die jedoch auch als Biiro- oder Ge-
schaftsflichen genutzt werden kénnten. Insgesamt stehen ca. 3.650m? zur Verfligung. Die Wohnungen
kénnen Uber zentrale Stiegenhauser mit Lift erschlossen werden und direkten Zugang zu den Tiefgara-
gen bieten.

BruttogeschoRflache (BGF) = 3.650m?

Nutzflache (NF) = 2.920m?

Wohnflache (WF) = ca. 2.300m?

Anzahl der Wohnungen bei ca. 50-90m? groRen Wohneinheiten: 33 Wohneinheiten
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5.4. Die Wohngeschosse — 2. Obergeschoss
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Bild 25: Die Wohnebene im 2. Obergeschoss in der Gestaltungsstudie

Im 2.0bergeschoss sollten ebenfalls tiberwiegend Wohnungen untergebracht werdenh. Insgesamt ste-
hen ca. 3.650m? zur Verfiigung. Die Wohnungen kénnen lber zentrale Stiegenhduser mit Lift erschlos-
sen werden und direkten Zugang zu den Tiefgaragen bieten.

BruttogeschoRflache (BGF) = 3.650m?

Nutzfliche (NF) = 2.920m?

Wohnfldche (WF) = ca. 2.300m?

Anzahl der Wohnungen bei ca. 50-90m? groRen Wohneinheiten: 33 Wohneinheiten

Statistik nach GeschoRen:

Untergeschoss BGF = 4.260m? NF = 3.408m?
Erdgeschoss BGF = 4.650m? NF = 3.720m?
1. Obergeschoss BGF = 3.650m? NF = 2.920m? WF = 2.300m?
2. Obergeschoss BGF = 3.650m? NF= 2.920m? WEF = 2.300m?
Gesamt BGF = 16.210m? NF = 12.968m? WF = 4.600m?
Statistik nach Nutzung:
Tiefgarage/Kellerraume UG BGF = 4.260m? NF = 3.408m?
Verkaufs- und Buroflachen EG BGF = 4.650m? NF = 3.720m?
Wohnflache BGF = 3.650m? NF = 2.920m? WF =2.300m?

Dies entspricht ca. 66 Wohneinheiten!
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5.5. Die Dachlandschaft

Bild 26: Die bestehende Dachlandschaft

Die bestehende Dachlandschaft entlang der Fernitzer StraRe ist gepragt von unregelmafligen und be-
zugslosen Dachformen, Brandschutzmauern, Dachgauben und diversen kleinteiligen Zubauten, die kaum
einen Zusammenhang erkennen lassen.

Bild 27 und Bild 28: StraBenansicht und Luftbild der bestehenden Dachlandschaft
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Bild 29: Die Dachlandschaft in der Gestaltungsstudie

Durch die neue Anordnung der Baukorper in der Gestaltungsstudie wird die Dachlandschaft, im Ver-
gleich zum urspriinglichen Chaos wesentlich klarer definiert und bildet durch die , Verwandtschaft” der
Dachformen ein ruhiges und harmonisches Bild. Die Dachlandschaft wird gepragt von steilen Sattelda-
chern, die sich immer wieder in Kreuzgiebeln treffen, wodurch auch eine einheitliche Traufenkante ent-

steht.
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5.6. Die Platzgestaltung

Bild 30: Platz- und StraRenraum in der Gestaltungsstudie

Der entstehende Strallen- und Freiraum zwischen den Gebduden nérdlich und sidlich der Fernitzer-
straBe soll kiinftig neben einem innerdrtlichen Einkaufsort auch als Veranstaltungsort genutzt werden
kénnen. Verkehrstechnisch und gestalterisch sollte der Platz als ein groRes Miteinander von fahrendem
und ruhendem Pkw-Verkehr mit FuB- und Radwegenetz funktionieren. Es soll ein beruhigtes und den-
noch flieRendes befahren und begehen fiir alle Verkehrsteilnehmer gewahrleistet werden.

Seite 21



5.7. Wege- und StraBennetz

Bild 31: Wege und StralRennetz in der Gestaltungsstudie

Die Umstrukturierung der Fernitzer StralRe soll im Zuge der neuen Platzgestaltung zu einer Reduzierung
und Verlangsamung des Verkehrs fiihren (symbolische Darstellung mittels roter Pfeile und Linien). Im
Gegenzug kann der anfallende Verkehr {iber die Josef-Krainer-Stralle und Marktplatz Stralle ausweichen.
Hierzu wird es notwendig sein beide StraRen an das neue Verkehrsaufkommen anzupassen.

Das FulR- und Radwegenetz (griine Pfeile und Linien) wird durch den erweiterten StraRenraum und die
neuen Baukodrper attraktiviert und schafft neue Verbindungen zum bestehenden Marktplatz.
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5.8. Griinraum

Bild 32: Griinraum in der Gestaltungsstudie

Die Gestaltungsstudie sieht typisch innerstadtische stralenbegleitende Griinflichen vor. So sollen
Grininseln mit Bdumen entlang des Platzes eine Allee bilden und der neu geschaffene Durchgang zum
bestehenden Marktplatz mit gréReren Griinflichen als Ruhezone dienen. Fir eine zusatzliche Entsiege-
lung sollen Pflasterungen mit erweiterten Fugen im Bereich der Parkflachen sorgen. Fiir die Bewohner
der einzelnen Baukdrper stehen zusatzliche Griinflachen zur Verfligung. Die siidlichen Objekte kdnnen
die unbebauten Flachen im Siiden nutzen und dort ihre Garten und Spielflachen unterzubringen. Die Be-
wohner des Baukorpers 1 haben die Moéglichkeit auf der begriinten Terrasse des 1.0bergeschosses ihre
Freizeit zu genielRen.
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6. ORTSBILDER

6.1. Baumassenstudie
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Bild 33: Baumassenstudie Ansicht Nord-West Bestand
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Bild 35: Baumassenstudie Ansicht Nord-Ost Bestand

Bild 37: Baumassenstudie Ansicht Nord-Ost Bestand

Bild 36: Baumassenstudie Ansicht Nord-Ost Neu
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Bild 38: Baumassenstudie Ansicht Nord-Ost Neu
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Bild 39: Baumassenstudie mit Luftbild - Ansicht Nord-West Bestand
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Bild 40: Baumassenstudie mit Luftbild - Ansicht Nord-West Neu
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Bild 41: Baumassenstudie mit Luftbild - Ansicht Nord-Ost Bestand

Bild 42: Baumassenstudie mit Luftbild - Ansicht Nord-Ost Neu
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6.2. Schaubilder

Bild 43: Schaubild

Bild 44: Schaubild

Bild 45: Schaubild
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7. GESTALTUNGSRICHTLINIEN - GESETZLICHE GRUNDLAGEN

7.1. Gesetzliche Grundlagen
7.1.1. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 i.d.g.F. (StROG) — Raumordnungsgrund-
satze (§ 3):

Folgende Raumordnungsgrundsatze sind fiir die gegenstandliche Gestaltungsstudie im Sinne der
Raumordnung im Land Steiermark maf3geblich:

1. Die Qualitat der natirlichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame Verwen-
dung der natirlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft zu erhalten und, soweit erfor-
derlich, nachhaltig zu verbessern.

2. Die Nutzung von Grundflachen hat unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches,
einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie weit gehender Vermeidung gegenseitiger nach-
teiliger Beeintrachtigungen zu erfolgen. Die Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

3. Entwicklung der Wirtschafts- und Sozialstruktur des Ortes unter Bedachtnahme auf die je-
weiligen raumlichen und strukturellen Gegebenheiten.

4. Entwicklung der Siedlungsstruktur nach dem Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung
(dezentrale Konzentration).

5. Entwicklung der Siedlungsstruktur im Einklang mit der anzustrebenden Bevolkerungsdichte
eines Raumes.

6. Entwicklung der Siedlungsstruktur unter Berlicksichtigung der 6kologischen, wirtschaftli-
chen und sozialen Tragfahigkeit.

7. Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auRen.

Flachenrecycling und Wiedernutzbarmachung von Konversionsflachen,

a. durch Ausrichtung an der Infrastruktur,

b. im Einzugsbereich 6ffentlicher Verkehrsmittel,

c. unter Bericksichtigung sparsamer Verwendung von Energie und vermehrtem Ein-
satz erneuerbarer Energietrager,

d. unter Berlicksichtigung von Klimaschutzzielen,

e. unter Vermeidung von Gefdhrdung durch Naturgewalten und Umweltschaden durch
entsprechende Standortauswahl.

9. Sicherstellung der Versorgung der Bevolkerung mit 6ffentlichen und privaten Giitern und
Dienstleistungen in zumutbarer Entfernung durch

a. Entwicklung einer entsprechenden Siedlungsstruktur,
b. geeignete Standortvorsorge flir Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
c. die zweckmaRige Ausstattung zentraler Orte entsprechend ihrer zentral6rtlichen
Funktion sowie
d. Starkung der Funktionsfahigkeit bestehender Zentren.
10. Schutz erhaltenswerter Kulturgiiter, Stadt- und Ortsgebiete
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7.2.

7.3.

Steiermarkisches Baugesetz 1995 idgF. — StraBen-, Orts- und Landschaftsbild (§ 43, Abs. 4):
Nach § 43, Abs. 4 Steiermarkisches Baugesetz 1995 i.d.g.F. muss ein Bauwerk zusatzlich zu den
bautechnischen Anforderungen derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner gestal-
terischen Bedeutung dem Strafien-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf

Denkmaler und hervorragende Naturgebilde Riicksicht zu nehmen.

Anzumerken ist auch, dass unter Ortsbild in erster Linie die bauliche Anlage eines Ortes oder
Ortsteiles innerhalb einer Gemeinde zu verstehen ist und das StraRenbild ein besonders wichti-
ger Teil des Ortsbildes ist. Wenn auch das Ortsbild grundsatzlich von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen selbst gepragt wird, so sind doch die bildhaften Wirkungen von Griinanla-
gen, Parklandschaften, Schlossberge, Sichtbeziehungen zu Kirchen u.dgl. mit einbezogen.

Erlduterungen zu den gesetzlichen Grundlagen:

Aus der Sicht des Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes sind bei zukiinftigen Bauvorhaben im
betreffenden Planungsareal nachstehende Gestaltungsrichtlinien einzuhalten, damit die Bau-
werke und Bauvorhaben in ihrer gestalterischen Bedeutung dem StralSen-, Orts- und Land-
schaftsbild gerecht werden und somit die nach dem Steiermarkischen Baugesetz 1995 i.d.g.F. in
Verbindung mit dem Raumordnungsgesetz 2010 i.d.g.F. fir die Bewilligung geforderten Voraus-

setzungen erfillt sind.

Anzumerken ist, dass die Gemeindebehdrden im Sinne des § 43 (4) BauG berechtigt und ver-
pflichtet sind zu prifen, ob ein Vorhaben in seiner gestalterischen Bedeutung dem StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild gerecht wird (VWGH 28.10.1999, 98/06/0179).

Zur Beantwortung der Frage, ob ein Bauvorhaben in seiner gestalterischen Bedeutung dem
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird, ist, wie sich aus der standigen Rechtsspre-
chung des VwGH ergibt, die Erstellung eines Gutachtens eines Sachverstandigen erforderlich,
was im gegenstandlichen Planungsareal mit der Beauftragung der Gemeinde an einen aus der
Liste der vom Land Steiermark bestellten Ortsbildsachverstandigen zu erfolgen hat.
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8. GESTALTUNGSRICHTLINIEN - VERORDNUNG

(1) Die Situierung der Hauptbaukérper muss wie in der Gestaltungsstudie dargestellt erfolgen.

(2) Im Bereich des sudlichen StraBenverlaufs der FernitzerstraRe diirfen die Baukorper keine einheitli-
che Front bilden, sondern missen untereinander versetzt angeordnet werden.

(3) Im Bereich des nordlichen StralRenverlaufs der Fernitzerstrafe muss der Hauptbaukorper am Areal
des Lagerhauses jeweils im Westen und im Osten durch giebelstandige Fassaden begrenzt werden.

(4) Im Kreuzungsbereich der StralRen ,Hauptstrale” — ,Fernitzerstrale” und , DorfstraRe” muss der Ost-
lichste Baukdrper mit dem Giebel zur HauptstralSe orientiert werden und eine solche Schragstellung
erhalten, dass eine ,trichterférmige” StraBenraumsituation zur Einmiindung in die Gemeindestralle
,DorfstraBe” entsteht. Sinngemal entspricht dies der Lage des Baukérpers im Bebauungsplan.

(5) Der im Kreuzungsbereich , FernitzerstraBe” — ,Josef-Krainer-Strae” bestehende Baukorper muss im
Zuge von Um- und Zubauarbeiten zumindest zweigeschossig und darf maximal dreigeschossig aus-
geflihrt werden.

(6) Im Zuge der Errichtung von Um-, Zu- und Neubauten ist generell auf die Ausbildung von Baukdrpern
mit klaren, geschlossenen Geometrien im Sinne der Gestaltungsstudie zu achten. Demnach sind
halbrunde, vieleckige, ovale, geschwungene und runde Baukdrperformen nicht zulassig.

(7) Die Nutzungen in den Baukorpern mussen in ihren Erdgeschosszonen Geschafts- und Verkaufsfla-
chen und kénnen auch Biiroflachen sein. Eine Ausnahme davon bildet die Bebauung der Grundsti-
cke fur Betreutes Wohnen am Raiffeisenplatz.

(8) Alle Baukorper, die im Zuge von Um-, Zu- und NeubaumaRnahmen errichtet werden, missen in
MaRstab und mit ihren Proportionen den Baukoérperformen der Gestaltungsstudie entsprechen und
ein ruhiges, zusammenhangendes Gesamterscheinungsbild erzeugen.

(9) Generell gilt zu beachten, dass die Gestaltung der Fassaden so vorzunehmen ist, dass keine einheitli-
che Front entsteht, sondern die Fronten in mehrere deutlich voneinander abgesetzte Einzelfassaden
gegliedert werden

(10)Die Fassaden sind so zu gestalten, dass sie der Eigenart des jeweiligen Gebdudes entsprechen. Dabei
ist zu beachten, dass bei samtlichen Gebduden eine klar ablesbare Sockelgeschosszone als geschafts-
und Verkaufszone entsteht und in den Obergeschossen wiederum klar die jeweiligen Nutzungen ab-
lesbar sind (z.B. Wohnnutzung und/oder Blironutzung).

(11)Die Fassaden sind so zu gestalten, dass die Gebaude als massive Baukérper in Erscheinung treten.

(12)Verdnderungen von bestehenden Fassaden sind so vorzunehmen, dass sie sich in bestehende Ele-
mente, wie Fassadengliederungen durch Sockel, Lisenen und Faschen, Fenster und Fensterumrah-
mungen, Hauptgesimse und Giebelgesimse, vorhandene charakteristische Putzstrukturen oder Unre-
gelmaRigkeiten der Fassadenflache einfligen.

(13)Der Verputz der Fassaden muss dem Charakter der jeweiligen Bauwerke entsprechen.

(14)Generell nicht zuldssig sind vorgehdngte Fassaden mit Stoff-, bzw. Textilbespannungen, Netzen, Git-
tern, Wellblechen, Glasfassaden u.dgl.
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(15)Die Fassadenflachen sind so zu farben, dass eine Ensemblewirkung nicht beeintrachtigt wird und die
StralBenzlige und Platze ein harmonisches Gesamtbild ergeben. Es dirfen an den Fassaden keine Far-
ben und sonstigen Materialien verwendet werden, die eine glanzende Oberflaichenwirkung ergeben.

(16)Gefarbte Fassaden dirfen keine Unterteilungen aufweisen (z.B. aufgemalte Gesimse, ,Schragstri-
che”, Verzierungen u.dgl.).
(17)Die Farbung der Fassaden ist in einem Farbelungsplan bzw. Fassadengestaltungsplan im Einverneh-

men mit der Baubehorde und dem zustandigen Ortsbildsachverstandigen festzulegen und ist dieser
Plan entsprechend § 23, Ziffer (1), Punkt 5 Steiermarkisches Baugesetz 1995 i.d.g.F. so auszufiihren,
dass eine Beurteilung aus der Sicht des Strallen-, Orts- und Landschaftsschutzes moglich ist. Der Far-
belungsplan bzw. Fassadengestaltungsplan hat zu enthalten:

AuRenputzstruktur und Farbe Erdgeschoss
Gesimseausbildung und Farbe des Gesimses
AuBenputzstruktur und Farbe der Obergeschosse
Sockelausbildungen und Farben

Fensterleibungen und Farbe der Fensterleibungen
Fensterfaschen und Farbe der Fensterfaschen
Materialwahl und Farbe der Anbauten

S @ 0o o0 T W

Materialwahl und Farbe der Pergolen
Material und Farbe der Balkone

Material und Farbe der Rankgeriste

—

k. Alle sichtbaren Untersichten
I.  Material und Farbe von Dachrinnen, Dachabfallrohren und Blechen
m. Material und Farbe von Dacheindeckungen

(18)Vor Beginn der Fassadenumgestaltungsarbeiten sind der Baubehérde Putzmuster in der GroRe von
mind. 0,50 x 1,00 m - direkt am Gebaude dargestellt zur Begutachtung und Genehmigung vorzulegen.

(19)Anstriche von Dachrinnen und Ablaufrohren, die nicht aus Kupfer bestehen, diirfen nur in einer Farbe
erfolgen, die sich in die Farbung der Fassade des Hauses und in jene der Nachbargebaude einfligt.

(20)Bestehende Steinsockel und Natursteinsockel missen erhalten bleiben oder ergénzt werden. Sie dir-
fen nicht verputzt, (iberstrichen oder verkleidet werden.

(21)Bestehende Fassaden diirfen mit Verkleidungen aus Metall, Klinkern, Stein, Textilien u.dgl. nicht nach-
teilig verandert werden.

(22)Verkleidungen und Fassaden aus Holz sind nur mit entsprechender Oberflaichenbehandlung und Farb-
gebung bei untergeordneten Bauten und Bauteilen zulassig.

(23)Fassaden in den Erdgeschossbereichen bei Geschaftsbauten missen so gestaltet werden, dass Por-
tale, Schaufenster und sonstige Offnungen im AusmaR ihrer Offnungen die tragende Funktion der
AuBenmauern und des aufgehenden Mauerwerks klar erkennen lassen.

(24)Beleuchtungen von Fassaden diirfen nur der Kenntlichmachung von Eingdngen dienen und missen
sich der Ausleuchtung des StraRenraumes unterordnen. Die Hervorhebung von Gebauden durch Be-
leuchtungen ist nur bei historisch wertvollen Gebaduden erlaubt.
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(25)Bei bestehenden Gebduden missen die Dachlandschaften, einzelne Dacher und Teile von Dachern
unter Bedachtnahme auf das tiberlieferte Erscheinungsbild in ihrer charakteristischen Dachform,
Dachdeckung und Neigung erhalten werden. Das Uberlieferte Erscheinungsbild umfasst insbeson-
dere die Dachform, Offnungen in Dachflichen und die Dachdeckung.

(26)Samtliche Hauptdachflachen von Neubauten missen mit steilen Dachern gedeckt werden und muss
die Dachkonstruktion einen harmonischen Ubergang zur Fassade aufweisen (Dachgesimseaufbau,
Traufenbrett u.dgl.). Nur in begriindeten Ausnahmeféllen kénnen auch andere Dachneigungen zuge-
lassen werden, wenn dadurch das duBere Erscheinungsbild des Planungsareals unter Einbeziehung
von Sichtzonen (z.B. Kirchplatz) nicht gefahrdet wird.

(27)Feuermauern zwischen Dachern, die iber die Dachhaut hinausragen, miissen mit Tondachziegeln
gedeckt werden.

(28)Fiir die Eindeckung der Hauptdachflachen miissen Tondachziegel (Bieberschwanzziegel, Wiener Ta-
schen u.dgl.) in roter oder rotbrauner Farbe verwendet werden und diirfen Dachziegelimitationen
aus Aluminium, sonstigen Blechen oder Asbestzement, Tafeln u.dgl. nicht verwendet werden.

(29)Blechdacher diirfen nur in begriindeten Ausnahmefallen errichtet werden und missen - wenn die
Dachneigung Tondachziegeldeckungen nicht zuldsst - mit Kupferblech oder Blechen mit Kupferfarb-
anstrichen oder Kupferfarbbeschichtungen in schmalen Blechbahnen gedeckt werden. Auch vorbe-
wittertes Zinkblech und pulverbeschichtetes Aluminium ist zuldssig.

(30)Verblechungen von Ortgdngen, Dachsaumen u.dgl. miissen auf ein Mindestmal’ beschrankt werden.

(31)Kaminkopfe diirfen nicht aus Sichtbetonziegeln hergestellt werden. Sie kdnnen aus Klinkerziegeln
hergestellt oder auch verputzt werden.

(32)Offnungen in Dachflachen wie Dachgauben, Dachflichenfenster, eingeschnittene Dachterrassen
u.dgl. sind nur dann zulassig, wenn durch sie die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbare
Dachlandschaft unter Einbeziehung von Sichtzonen (z.B. Kirchplatz) nicht beeintrachtigt wird.

(33)Offnungen in Dachfldchen haben sich in jedem Fall in Dimensionen und Gestaltung dem Erschei-
nungsbild des Objektes, insbesondere dem des Daches, unterzuordnen.

(34)Grundsatzlich sind Dachflachenfenster Dachgauben vorzuziehen. Dabei sollen die Dachflachenfens-
ter moglichst in zweifacher Ausfiihrung (2 Gauben mit dazwischen liegendem Sparren nebeneinan-
der) angeordnet werden.

(35)Gauben sind als lang gezogene Schleppgauben zuldssig und auf jenes Mal zu reduzieren, dass der
Abstand zwischen den Gauben deutlich groRer ist als die Gaubenbreite.

(36)Spitzgauben — das sind solche, deren Dachflachen ohne vertikalen Aufbau in die Hauptdachflachen
schneiden - sind nicht zul3ssig.

(37)Nicht erlaubt sind:

Flachdacher,

Folieneindeckungen,

Aluminiumeindeckungen,

Blecheindeckungen,

Dachziegelimitationen aus Aluminium,

Dachziegelimitationen aus sonstigen Blechen oder Asbestzement,

Dachtafeln,
Wellblecheindeckungen,

S®m o o0 T o

i.  Alle Arten von Dacheindeckungen, die eine glanzende oder blendende Oberflachenwirkung erzeugen,

j. Alle sonstigen Arten von gewellten Eindeckungen u.dgl.
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(38)Sonnenkollektoren, solartechnische- und PV-Anlagen kénnen bei entsprechender Anordnung und
Einbindung in die Dachlandschaft angeordnet werden. Diese entsprechende Anordnung und Gestal-
tung ist im Zuge des Bauansuchens im Fassadengestaltungsplan so darzustellen, dass eine Beurtei-
lung aus der Sicht des StralRen-, Orts- und Landschaftsschutzes moglich ist. Dabei ist zu beachten,
dass

a. diese Anlagen nicht auf die Dachflache aufgestandert werden diirfen, sondern
b. in der Ebene der Dachflache angeordnet werden miissen,

c. keine unregelmaligen Verlegungsarten gewahlt werden und

d. moglichst flichenbiindig mit der Dachhaut angebracht werden.

(39)Generell diirfen je Objekt nur eine Fernseh- und Rundfunkantenne und ein Satellitenspiegel ange-
bracht werden.

(40)Mobilfunkanlagen (auch Handymasten) und alle sonstigen Arten von Antennen und Masten dirfen
am Planungsareal nicht aufgestellt werden.

(41)Generell missen die Fenster dem Charakter des jeweiligen Bauwerks entsprechen. Dies bedeutet,
dass ein entsprechendes Verhaltnis von verbleibendem Mauerwerk zu Fenster6ffnung gewahlt wer-
den muss und dass Fenster nicht als sogenannte ,Lécher in der Fassade “ in Erscheinung treten.

(42)Fenster zu Aufenthalts- und Wohnrdumen miissen zumindest als zweiflligelige Fenster ausgefiihrt
werden, es sei denn die Gestaltung dieser Fenster entspricht dem Charakter des jeweiligen Bau-
werks.

(43)Fenster mit Sprossen missen mit auRen liegenden Sprossen ausgefiihrt werden.

(44)Der Anstrich der Fenster und allenfalls vorgesehener Sonenschutzeinrichtungen ist auf die Farbung
der Fassade abzustimmen.

(45)Bei bestehenden Bauten miissen vorhandene Umrahmungen von bestehenden Offnungen wie Fens-
terfaschen, Stuckarbeiten und Gesimse erhalten bleiben und dirfen durch nicht transparente Bau-
teile nicht verdeckt werden.

(46)Verglasungen sind in Klarglas in neutraler Farbgebung auszufihren.

(47)Sonnenschutzeinrichtungen und Markisen diirfen grundsatzlich das Gesamtbild des Bauwerks nicht
beeintrachtigen.

(48)Markisen diirfen nur in Ausnahmefallen bei Schaufenstern von Geschaften im Erdgeschoss angeord-
net werden, wenn eine Beeintrachtigung von Waren und Ausstellungsgegenstanden durch Beson-
nung nachweisbar ist.

(49)Markisen diirfen nicht Giber mehrere Schaufenster eines Geschaftes in einem Stiick angebracht wer-
den, sondern miissen eine der Hausfassade angepasste Unterteilung haben. Demnach ist die Breite
von Markisen so festzulegen, dass die vertikale Gliederung der Fassade klar erkennbar bleibt und diir-
fen Fassadengliederungen durch Markisenpakete bzw. -Konstruktionen nicht verunklart, verdeckt o-
der unterbrochen werden.
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(50)Markisen dirfen nicht aus grellfarbigen oder glanzenden Materialien hergestellt werden und missen
einfarbig oder gestreift, jedoch in jedem Fall abgestimmt auf die Farbgebung des Objektes und die
Umgebung, ausgefiihrt werden. Metallgestange missen eine zurlickhaltende Farbgebung erhalten.

(51)Markisen dirfen keine Werbeaufschriften tragen. Die Anbringung von Firmenbezeichnungen ist je-
doch zulassig.

(52)AuBen vor den Fenstern liber dem Erdgeschoss sichtbar angeordnete Sonnenschutzeinrichtungen
sind grundsatzlich nicht gestattet.

(53)Uberlieferte Haustiiren und Tore bei bestehenden Objekten sind zu erhalten und zu sanieren.

(54)Haustore und ihre Umrahmung aus Naturstein oder Putz dirfen bei bestehenden Objekten nicht
Uberbaut, verdeckt oder sonst in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden.

(55)Konstruktionen fir Hauseingdnge, AuRentiren und Tore sowie flir Geschaftseingange, Schaufenster,
Vitrinen u.dgl. missen aus solchen Materialien hergestellt werden, die durch den Alterungsprozess
nicht unansehnlich werden.

(56)Bei Portalen und Schaufenstern sind die AusmaRe der Offnungen so zu gestalten, dass die tragende
Funktion der AuRenmauern klar erkennbar bleibt.

(57)Im Hauseingangsbereich sind Schriften, Schilder, Deckplatten von Torsprech- und Klingelanlagen
u.dgl. nurin einer Art und GroRe zulassig, die sich dem gesamten Bild der Fassade unterordnen; ins-
besondere diirfen sie nicht aus Materialien mit grellfarbiger Oberflache hergestellt sein.

(58)Glaslichten von Toren und Tiren sind maBstéblich zu gliedern und mit glatten Glasern zu verglasen.
Die Verwendung von Butzenscheiben-Imitationen u.dgl. ist nicht gestattet. Die Verwendung von ver-
spiegelten Glasern ist in begriindeten Ausnahmefallen und in geringem Ausmal? zulassig.

(59)Glaslichten von Toren und Tiren sind maBstablich zu gliedern.

(60)Bei der Anordnung von Garagentoren missen deren Materialien der Oberflachen sowie deren Farb-
gebungen im Farbelungsplan dargestellt werden. GroRflachige Garagentore sind zu unterteilen.

(61)Die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen (Tafeln,
Schaukasten, sonstige Vorrichtungen und Gegenstdande, an denen Werbungen und Ankiindigungen
angebracht werden kdnnen, Bezeichnungen, Beschriftungen, Hinweise u.dgl.) sind anzeigepflichtige
Vorhaben im Sinne des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. Der Anzeige bei der Baubehorde
sind nach Aufforderung durch die Baubehorde in jedem Fall folgende Unterlagen anzuschlief3en:
ein Lageplan im Malstab 1:1000

b. die zur Beurteilung der Werbe- und Ankiindigungseinrichtung erforderliche Darstellung der Einrichtung in
Form von Grundriss, Schnitt und Ansicht oder eine Fotomontage vom Geb&dude auf dem die Werbeeinrich-
tung angebracht werden soll

c. eventuell Schaubilder, welche die rdumliche Wirkung im StraRenraum zeigen und die Wirkung innerhalb
des Ensembles darstellen

d. eine Gegenuberstellung des Tag- und des Nachtbildes der geplanten Einrichtung

e. eine technische Beschreibung und die Darstellung der Fassade mit allen bereits am Geb&dude angebrachten
Werbe- und Anklndigungseinrichtungen,

f. die Zustimmungserklarung des Grundeigentiimers oder des Bauberechtigten, wenn der Bauwerber nicht
selbst Grundeigentiimer oder Bauberechtigter ist
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(62)Es ist darauf zu achten, dass alle Ankiindigungen (Werbungen, Bezeichnungen, Beschriftungen, Hin-
weise) einschlielich der zu ihrer Anbringung verwendeten Einrichtungen so gestaltet werden, dass
sie im Erscheinungsbild des Gebaudes, des Ensembles sowie im StralRen- und Stadtbild durch Form,
GroRe, Farbe, Material oder die Art der Anbringung keine Storung, insbesondere durch Sichtbehinde-
rung oder Blendung, verursachen.

(63)Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen haben sich in Form, Art und GrofRe dem Erscheinungsbild der
Fassaden unterzuordnen.

(64)Eine Haufung von Werbeanlagen auf ein und demselben Gebaude, die das Fassadenbild beeintrach-
tigen, ist unzulassig. In diesem Fall missen die Werbeanlagen zusammengefasst werden.

(65)Vorrangig sind individuelle, fachmannisch gestaltete Ankiindigungen zu verwenden, bei denen allen-
falls auf friiher gebrauchliche Symbole, Hausnamen, Handwerkszeichen u.dgl. zurlickgegriffen wird.
Bei der ausnahmsweisen Verwendung von Fertigfabrikaten (Kaffee- und Brauereisymbole, Versiche-
rungszeichen u.dgl.) sind groRformatige Anklindigungen nicht gestattet.

(66)Aufschriften auf Fassaden miissen generell in Einzelbuchstaben aufgeldst werden. Dabei ist zu beach-
ten, dass die GroRe der Buchstaben die Hohe von Rustika Unterteilungen nicht Giberschreitet oder
dass die Hohe der Buchstaben ein entsprechendes Verhaltnis zur verbleibenden Mauerflache auf-
weist.

(67)Leuchtschriften auf Fassaden sind nur dann zuldssig, wenn sie aus beleuchteten Einzelbuchstaben
(Formbuchstaben) zusammengesetzt werden. Dabei ist zu beachten, dass die GréRe der Buchstaben
die Hohe von Rustika Unterteilungen nicht (iberschreitet oder dass die Hohe der Buchstaben ein ent-
sprechendes Verhaltnis zur verbleibenden Mauerflache aufweist.

(68)Leuchtkasten in den Ebenen der Fassadenflachen dirfen nur dann verwendet werden, wenn sie z.B.
zwischen Mauerpfeilern unter dem Offnungssturz oder im oberen Drittel von Fenster-, Schaufenster-
oder Portalelementen in Erdgeschossbereichen eingebaut werden oder Elemente von Portal- und
Schaufenstergestaltungen sind. In diesem Fall miissen die Leuchtkasten klar hinter der Fassadenflache
liegen.

(69)Aufschriften kdnnen auch auf Plexiglasscheiben angebracht werden, wenn diese die entsprechenden
Proportionen zur Fassade aufweisen und mit einem entsprechenden Abstand zum Mauerwerk mon-
tiert werden.

(70)Im Erdgeschoss kénnen Embleme, Logos, Schilder u.dgl. in kleineren Dimensionen auch unmittelbar
an Mauerflachen zwischen den Offnungen angebracht werden.

(71)Alle sonstigen, erwiinschten Beleuchtungen von Ankilindigungen missen in Form von Hintergrundbe-
leuchtungen (indirekte Beleuchtungen) erfolgen.

(72)Ausleger und Steckschilder sind nur als zarte Konstruktionen unbeleuchtet, als beleuchtete Kasten-
formen oder mit angestrahlten Emblemen zulassig.

(73)Innerhalb eines StraBRenzuges darf nur ein Ausleger pro Geschaftslokal angebracht werden. Die Gro-
Renverhaltnisse von Ausleger und Steckschilder diirfen - bezogen auf die GréRe eines Gebaudes - die
maximalen Ausmafe H x B = 100 cm x 100 cm nicht Giberschreiten (z.B.: 40 x 100 cm, 70 x 30 cm, 60 x
70 cm, Durchmesser bis maximal 100 cm usw.).

(74)Ankindigungen und Aufschriften diirfen nur im Bereich des Erdgeschosses, unter dem Kordongesimse
des Erdgeschosses bzw. unter der Geschosshéhe des Erdgeschosses angebracht werden.

(75)Ausleger und Steckschilder sind auch im Bereich des 1. Obergeschosses, jedoch bis zu einer maxima-
len Hohe der Unterkante der Fenster im 1. Obergeschoss, zuldssig.
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(76)Die Anbringung von Vitrinen und Vitrinenkadsten, Automaten und Schaukasten ist nur insoweit zulés-

sig, als sie sich nach Ausmal$, Form und Anordnung sowie im Hinblick auf die architektonische Struktur

harmonisch in die Fassaden einfligen. Ihre Anbringung in gegliederten Mauerpfeilern oder Mauer-

pfeilern aus Natursteinen sowie in Tir- und Portalgewandern ist unzulassig

(77)Unzulassig ist:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

g)
h)

j)

die Verwendung von Leuchtkasten und Leuchttafeln auf Fassadenflachen - mit Ausnahme jener
unter Punkt 68 beschriebenen - sowie frei sichtbare Leuchtstoff- und Neonrdhren;

alle Arten von Werbetafeln;

die Anbringung oder Errichtung von Ankiindigungen auf Dachern, Firsten, in Vorgarten, an Haus-
giebeln, an Einfriedungen und auf, zwischen und hinter den Fenstern der Obergeschosse;

die Anbringung von Ankiindigungen, die eine optische Zerschneidung von Fassadenelementen
(Saulen, Pilastern, Lisenen, Gesimsen, Portal- und Fenster6ffnungen u. dgl.) sowie von StralRen-
raumen oder eine optische Verbindung architektonisch verschieden gestalteter Gebaudefronten
verursachen. Ausgenommen davon sind voribergehend angebrachte Fahnen- und Transpa-
rentanklindigungen, die in einem unmittelbaren sachlichen und zeitlichen Zusammenhang mit ei-
ner Veranstaltung stehen;

das Anbringen von undurchsichtigen Tafeln aller Art an Fassadenflachen;

die Anbringung von Ankiindigungen auf Fensterbalken, Rollos und Jalousien, soweit es sich nicht
um erdgeschossige Schaufenster handelt;

die Anbringung von nicht dem Sonnenschutz dienenden Markisen (bloRen Reklametragern);

die Anbringung von Ankilindigungen, die in keinem sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung
des Gebaudes stehen;

die Anbringung von Ankiindigungen marktschreierischer Art. Das sind Winkemanner, Lauflichter,
sich drehende Ankiindigungen, Werbungen mit besonders grellen Farben u.dgl.

das Bekleben von Schaufenstern, Tiren und Portalen. Ausnahmen sind hier dann zugelassen,
wenn das Bekleben in Form von vollflachigen Folien erfolgt, die im oberen Drittel von Schaufens-
ter oder bei Portal- und Tirelementen aufgeklebt werden.

(78)Schaukasten, Vitrinen, Litfaksdulen und Anschlagtafeln auf 6ffentlichen Flachen sind einem Gesamt-

konzept unterzuordnen und dirfen nur in einer GrofRe und Art errichtet werden, durch die das Orts-
bild nicht beeintrachtigt wird.
(79)Auf privaten Flachen ist die Aufstellung von Schaukasten, Litfalsdulen, Stelen und Anschlagtafeln nur

zuldssig, wenn diese dem offentliche Interesse dienen und dadurch keine Stérung des Ortsbildes be-

wirkt wird (z.B. durch stérende Lichtquellen u.dgl.).

(80)Die Aufstellung von Plakatwanden und sonstigen groRformatigen Werbetragern ist nicht zuldssig.

(81)Das Aufstellen von beleuchteten Werbeeinrichtungen am 6ffentlichen Gut ist nur in Zusammenhang

mit einem Gesamtkonzept Gber Werbe- und Anklindigungseinrichtungen im Planungsareal zuldssig

(82)Das Aufstellen von beleuchteten Werbeeinrichtungen auf privaten Flachen, auf die vom 6ffentlichen

Gut Einsicht genommen werden kann, ist unzulassig.

(83)Bestehende storende Werbeeinrichtungen sollen beseitigt werden.
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(84)Das Anbringen von Ankiindigungen und Werbungen auBerhalb von hierfiir vorgesehenen genehmig-
ten Anlagen wie z.B. LitfaBsdulen, Schaukdsten und dgl. sowie auBerhalb von Geschaftsauslagen,
Schaufenstern und Vitrinen ist im Ortsbildschutzgebiet nicht gestattet.

(85)Das Aufstellen von beleuchteten Werbeeinrichtungen am o6ffentlichen Gut ist nur in Zusammenhang mit
einem Gesamtkonzept Gber Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen im Gemeindegebiet zulassig.
(86)Das zur Schaustellen von Waren und sonstigen Gegenstande aller Arten ist nur gestattet, wenn eine

entsprechende Ausnahmegenehmigung der Marktgemeinde vorliegt, der FuBganger-, Rad- und Kfz-

Verkehr nicht behindert oder beeintrachtigt wird und die Waren und sonstigen Gegenstande aller

Arten nur wahrend der Laden6ffnungszeiten auf den 6ffentlichen Flachen stehen.

(87)Folgende Ausnahmen fiir Ankiindigungen und Werbungen kénnen voriibergehend bewilligt werden,
sofern sie keine Beeintrachtigung des StraRen- und Ortsbildes erwarten lassen:

a) Ortsubliche Ankindigungen von Veranstaltungen mit (berwiegend ortlicher Bedeutung (Festlichkeiten,
Vortrage, Bélle, kleinere Sportveranstaltungen, Kirchtage u.dgl.), die an Objekten, in denen die Veranstal-
tungen stattfinden, angebracht werden, und zwar bis zu einem Zeitraum von zwei Wochen vor bis ldngstens
eine Woche nach dem angekiindigten Ereignis,

b) amtliche und im amtlichen Auftrag vorgenommene Ankiindigungen,

c) Werbungen und Ankiindigungen von wahlwerbenden Gruppen (bei Wahlen, Volksabstimmungen, Volksbe-
gehren und Volksbefragungen), soweit eine Bewilligungspflicht gem. § 21 (1) 6. Stmk. Baugesetz 1995
i.d.g.F., nicht besteht, und war bis zu einem Zeitraum von 6 Wochen vor bis langstens zwei Wochen nach
dem (letztmoglichen) Tag der Stimmenabgabe,

d) Werbeeinrichtungen und Ankiindigungen von und vor Geschéaften und Betrieben auf Gehsteigen und o6f-
fentlichen Verkehrsflaichen wahrend der Geschéftszeiten,

(88)Baume, Strauchgruppen und Parkflachen, die den Charakter von StraBenrdumen pragen, missen
erhalten bleiben und erganzt werden. Eine Rodung ist nur gestattet, wenn ein nachweisbar 6ffentli-
ches Interesse fiir diese gegeben ist.

(89)Da beim gegenstandlichen Planungsareal auf allen Bauplatzen ein 6ffentliches Interesse durch Ein-
blicke, Vorgarten- und Vorplatzgestaltung sowie Parkplatzgestaltung u.dgl. besteht, ist im Zuge des
Bauverfahrens der Baubehorde ein AulRenanlagenplan zur Begutachtung und Genehmigung vorzule-
gen. Dabei ist zu beachten:

a. Behalter mit Blumen und Pflanzen diirfen vor Geschaften und Lokalen aufgestellt werden, wenn sie
das Orts- und StralRenbild nicht beeintrachtigen. Sie diirfen nicht ortsfest sein und missen fiir die Zeit
der Winterperiode bzw. zu bestimmten Anldssen (StraRenreinigung, besondere Veranstaltungen
u.dgl.) auf Anweisung der Marktgemeinde entfernt werden.

b. Befestigte Freiflichen aufRerhalb des Stralenraumes sind auf ein Minimum zu reduzieren und mussen
vorwiegend Materialien verwendet werden, die eine hohe Qualitat, Langlebigkeit (z.B. Natursteine)
und einen moglichst offenen Fugenanteil aufweisen.

c. Verbleibende Freiflachen sind zu begriinen und gértnerisch mit zu verschiedenen Jahreszeiten bli-
henden Strauchgruppen und Obstbdumen zu gestalten.

(90)Parkplédtze mussen eine andere Oberflache als die Fahrbahnen und FahrstraRen aufweisen. Dabei ist
zu beachten, dass vorwiegend Materialien verwendet werden, die eine hohe Qualitat, Langlebigkeit
(z.B. Natursteine) und einen maoglichst offenen Fugenanteil aufweisen. Als Mindesterfordernis fur
eine Begriinung im 6ffentlichen Raum wird die Pflanzung von einem Laubbaum je 5 Stellplatzen fest-
gelegt.
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(91)Generell ist zu beachten, dass Einfriedungen so ausgefiihrt werden missen, dass sie der Eigenart der
bestehenden Einfriedungen im Planungsareal entsprechen. Fiir Einfriedungen (Mauern, Zaune, Tlren,
Tore) sind entsprechende Detailplane vorzulegen.

(92)Einfriedungen zum StraBenraum (6ffentliches Gut) sind nicht gestattet.

(93)Wenn erforderlich, sind im Planungsareal abgrenzend zum Naturraum (Gartenanlagen, Parkanlagen,
Wiesen u.dgl.) lebende Zaune oder dunkelgriin pulverbeschichtete Maschendrahtziaune als Einfrie-
dungen zu verwenden und mit heimischen Gewéachsen zu bepflanzen bzw. zu bilden (z.B. Hainbuche,
Liguster, Efeu auf Rankgeristen etc.); Thujen diirfen fir neuanzulegende lebende Zaune nicht ver-
wendet werden.

(94)Generell dirfen als Einfriedungen keine Materialien verwendet werden, die eine glanzende oder blen-
dende Oberflachenwirkung erzeugen sowie plattenférmige oder flachenartige Erscheinungsbilder ha-
ben.

(95)Gastgartenmaoblierungen und Einrichtungen missen so ausgefiihrt und gestaltet werden, dass durch
ihre Form, GroRe, Farbe, Material oder die Art der Situierung das Gesamterscheinungsbild der Platze,
der Strallenziige und jenes der Gebadude nicht gestort wird. Demnach miissen sie sich ins Strafsen- und
Ortsbild einfligen und gegenliber Fassaden, Platzen und Strallenziigen proportional unterordnen.

(96)Gastgarten diirfen nur dort geschaffen und eingerichtet werden, wo sie sowohl den ruhenden als auch
den flieRenden Verkehr nicht beeintrachtigen.

(97)Fix montierte, nicht demontable Einrichtungen am 6ffentlichen Gut - mit Ausnahme der Einrichtungen
der Marktgemeinde Hausmannstatten - sind grundsatzlich nicht gestattet.

(98)Das Aufstellen von groRflachigen Sonnen- und Regenschirmen, Stahlrohrgestellen mit Plexiglasda-
chern, Kunststoffliiberdachungen oder Riesenmarkisen ist nicht gestattet.

(99)Errichtung von Gastgarten auf Platzen, Gehwegen und StralRenbereichen ist unter Einhaltung vor an-
geflihrter Punkte und unter nachstehenden Bedingungen gestattet:

a) Die Schirmiberdachungen diirfen ein Projektionsmal® von 4,00 m x 4,00 m oder einen Durchmesser von
4,00 m nicht Gberschreiten.

b) Es dirfen bei ein- und demselben Gastgarten keine verschiedenen Schirme aufgestellt und sollen diese
einfarbig — in nicht grellen Farben - gehalten werden. Bevorzugt werden Leinenschirme, beschichtet oder
natur.

c) Generell muss die Gastgarteneinrichtung bei einem Gastgarten einheitlich sein (keine unterschiedlichen
Stiihle oder Tische). Bevorzugt werden sogenannte ,Brauhausstiihle” und Tische, Korbstiihle, geflochtene
Stiihle sowie schlichte, unverschnorkelte Mobel in Teak oder Eiche.

d) Gastgarten dirfen nicht zur Ganze eingezaunt, sondern mussen — wenn dies erforderlich ist - Unterteilun-
gen in Form von Abstufungen oder Unterbrechungen, welche z.B. mit Topfpflanzen erganzt werden, auf-
weisen.

e) Dichte, undurchsichtige Gastgarteneinzaunungen in Form von Holz- und Blechverschalungen- oder Einzau-
nungen mit beschichteten oder bedruckten Gldsern sind nicht gestattet.

f)  Einzaunungen zum StralRenraum sollen als moglichst zarte Konstruktionen (z.B. pulverbeschichtete Stahl-
profile) ausgefiihrt werden.
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g) Sogenannte ,Jagerzaune” und ahnliche Einfriedungen aus dem landlichen Raum sind im innerortlichen Be-
reich als Einfriedung nicht zulassig.

h) Esdirfen keine Werbeeinrichtungen in Form von Brauereitafeln, Plakatstander, Getrankestander u.dgl. im
Bereich des Gastgartens aufgestellt werden, sondern miissen Ankiindigungen in das Gesamterscheinungs-
bild des Gastgartens eingebunden werden.

i)  Gastgarten durfen, falls die 6ffentliche Beleuchtung nicht ausreichend ist, nur am Tisch selbst beleuchtet
werden (keine Scheinwerfer, welche den Gastgarten ausleuchten, sondern Tischkerzen, Lampen usw.).

j)  Gastgarten durfen nur mit Topfpflanzen gestaltet werden (keine Pflanzen, die mit dem Erdreich eine direkte
Verbindung aufweisen und missen diese aus verschieden blihenden Laubhdlzern bestehen.

1. Vor angeflihrte Gestaltungsrichtlinien fiir das gegenstandliche Planungsareal entsprechen sinnge-
maRk dem § 43, Absatz 4, Steiermarkisches Baugesetz 1995 i.d.g.F.

2. Vor angefiihrte Gestaltungsrichtlinien entsprechen den Raumordnungsgrundsatzen nach dem Stei-
ermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 i.d.g.F.

3. Vor angefiihrte Gestaltungsrichtlinien erfiillen die Forderung der , positiven Entwicklung des Woh-
numfeldes”.

4. Vor angefiihrte Gestaltungsrichtlinien erfiillen die Forderung nach einer zukunftsorientierten Orts-
entwicklung.

5. Im Zuge einer ,,Starkung der Regionen” im Sinne der Gemeindestrukturreform ist eine solche Star-
kung auch mit einer bestimmten baulichen Regionalitdt verbunden, was im gegenstandlichen Fall
mit der Erflllung der Gestaltungserfordernisse erreicht werden wird.
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8. ANHANG - PLANE

PLAN 001:

PLAN 002:

PLAN 003:

PLAN 004

PLAN 005:

PLAN 006:

PLAN 007:

PLAN 008:

PLAN 009:

PLAN 010:

PLAN 011:

PLAN 012

PLAN 013:

PLAN 014:

PLAN 015:

Bestandstrukturen - Gebaude

Bestandstrukturen - StraBen und Wege

Bestandstrukturen - Griinflaichen

: Umstrukturierung

Konzept Keller-/TiefgaragengeschoR

Konzept Erdgeschoss

Konzept 1.0bergeschoss

Konzept 2. Obergeschoss

bestehende Dachdraufsicht

Konzept Dachdraufsicht

Konzept Platzgestaltung

: Konzept Griinraum

Konzept StraBen- und Wege

Konzept Gesamtkonzept

Konzept Gesamtkonzept mit Luftbild
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